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QUADRO DI SINTESI 

Il presente documento raccoglie le osservazioni presentate e i pareri espressi dagli Enti alla Variante 
generale al PGT adottata con Delibera del Consiglio Comunale n. 1 del 29/01/2024. 

 

Entro i termini previsti sono state presentate 16 osservazioni da soggetti privati. 

Oltre i suddetti termini sono giunte 6 osservazioni da soggetti privati. 

Con comunicazione del 08/05/2025 ƭΩŀǾŜƴǘŜ ǘƛǘƻƭƻ Ƙŀ ŎƘƛŜǎǘƻ Řƛ ƴƻƴ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀǊŜ ƭΩƻǎǎŜǊǾŀȊƛƻƴŜ ƴΦ т. 

ARPA e ATS hanno formulato le proprie osservazioni. 

La Provincia ha espresso il parere di compatibilità con il PTCP con riferimento a tutti gli strumenti 
componenti il PGT. 

La Regione ha espresso il parere con riferimento alla componente geologica. 

 
Il numero complessivo delle osservazioni pervenute è ridotto rispetto alla dimensione comunale e 
alla portata del procedimento di Variante. 

È possibile riassumere le osservazioni secondo le seguenti categorie: 

¶ Proposte di modifica alla Normativa (ATS) 

¶ Stralcio e modifica della disciplina relativa agli ARU 
¶ Modifica dei perimetri e della disciplina relativa agli AT 
¶ Richieste di edificazione in aree agricole 

 
Il parere della Provincia risulta articolato in due sezioni: 

¶ prescrizioni 
¶ risulta altresì necessario (osservazioni ritenute ascrivibili alle άprevisioni di carattere 

orientativoέ ŎƻƳŜ ƛƴŘƛŎŀǘƻ ŘŀƭƭΩŀǊǘΦ моΦт ŘŜƭƭŀ LR 12/2005) 

 

Le modifiche apportate al PGT in seguito all'accoglimento delle osservazioni non incidono in alcun 
modo sull'impianto e sulle scelte fondamentali del PGT. 

Trattasi per lo più di: 

¶ ǎǇŜŎƛŦƛŎŀȊƛƻƴƛ ƴƻǊƳŀǘƛǾŜ ǾƻƭǘŜ ŀ ƎŀǊŀƴǘƛǊŜ ƭΩŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ŘŜƎƭƛ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛΤ 
¶ integrazioni cartografiche finalizzate alla specificazione di elementi di tutela. 

 

Le modifiche introdotte, in recepimento delle prescrizioni del parere Provinciale, in ordine 
ŀƭƭΩƻōōƭƛƎƻ Řƛ ǳƭǘŜǊƛƻǊŜ ǊƛŘǳȊƛƻƴŜ ŘŜƭ ŎƻƴǎǳƳƻ Řƛ ǎǳƻƭƻ incidono sulla dimensione complessiva degli 
ambiti di trasformazione e, in parte, anche sulla loro capacità edificatoria. 

Al fine di informare e garantire il confronto con i soggetti interessati dalle modifiche introdotte in 
accoglimento delle prescrizioni del parere provinciale, il Comune ha inviato informativa agli aventi 

titolo degli ambiti di trasformazione. 

In forza di tale procedimento sono giunte 3 comunicazioni da parte dei proprietari degli AT3b e AT5. 
Tali comunicazioni non sono intese come osservazioni al PGT e pertanto non sono qui oggetto di 
controdeduzione. Le stesse sono viceversa state considerate per la determinazione dei criteri di 
riduzione, come prescritto dalla Provincia, delle superfici urbanizzabili degli AT. 
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Il PARERE TECNICO è espresso dal gruppo di lavoro incaricato ƛƴ ŎƻƭƭŀōƻǊŀȊƛƻƴŜ Ŏƻƴ ƭΩ¦ŦŦƛŎƛƻ ¢ŜŎƴƛŎƻ 

Comunale al fine di supportare la decisione della Giunta Comunale e può essere: 

¶ Favorevole 
¶ Parzialmente  
¶ NON favorevole 

Lƴ Ŝǎƛǘƻ ŀƭ ǇŜǊŎƻǊǎƻ Řƛ ŀƴŀƭƛǎƛ Ŝ ǾŀƭǳǘŀȊƛƻƴŜΦ ƭΩ!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ ŎƻƳǳƴŀƭŜ ŝ ŀŘŘƛǾŜƴǳǘŀ ŀƭƭŀ 
PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE riportata in calce ad ogni scheda, che viene sottoposta alla 
decisione da parte del Consiglio Comunale. La proposta può essere: 

¶ Accolta  
¶ Parzialmente accolta 
¶ Non accolta 

I pareri tecnici FAVOREVOLI e le osservazioni ACCOLTE si riferiscono principalmente a: 

¶ richieste coerenti con i principi guida della Variante; 

¶ proposte che non incidono su prescrizioni derivanti da leggi o piani sovraordinati; 
¶ specificazioni utili alla attuazione delle previsioni. 

I pareri tecnici PARZIALMENTE e le osservazioni PARZIALMENTE ACCOLTE si riferiscono a: 

¶ richieste che sono state accolte ma non nella forma prospettata; 
¶ osservazioni che possono essere accolte solo per uno o più dei punti indicati e non per tutti. 

I pareri tecnici NON FAVOREVOLI e le osservazioni NON ACCOLTE si riferiscono principalmente a: 

¶ proposte in contrasto con le linee guida che hanno strutturato il PGT e che pertanto non 
possono essere accettate senza cambiare radicalmente l'impostazione; 

¶ richieste che sono giudicate peggiorative rispetto al Piano adottato; 
¶ proposte, richieste o suggerimenti che sono già presenti (anche in forma analoga) nel PGT 

adottato. 

 
Risultano modificati tutti gli elaborati adottati ad eccezione di quelli relativi al PUGSS.  

 

Le osservazioni pervenute sono ordinate secondo la data di protocollo. 

La sintesi dell'osservazione ha il solo scopo di favorire la lettura del presente documento e non 
sostituisce in alcun modo il testo originario e le considerazioni e le richieste espresse 
nell'osservazione.  

Nella sintesi sono contenute solo le richieste conclusive escludendo le premesse e le motivazioni a 
supporto. Di conseguenza, anche il parere tecnico contiene solo le argomentazioni specifiche, senza 
risposte alle considerazioni di carattere generale eventualmente contenute nellΩosservazione. 

Il parere tecnico non riporta, per evidenti ragioni di economicità e semplicità, le motivazioni 
generali, le linee guida, i principi fondanti e gli indirizzi strategici che hanno strutturato il PGT nel 
suo complesso. Tali scelte sono sempre da considerarsi parte integrante del parere tecnico anche 

laddove non specificamente richiamate. 

Le proposte di controdeduzione della Giunta Comunale riportano motivazioni solo in caso di 

scostamento rispetto al parere tecnico che, viceversa, è da ritenersi assunto e condiviso 

completamente   
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OSSERVAZIONE n. 1   
 

DATA PROT. 

 

08/04/2024 

29/07/2024 

3487 

7658 (integrazione) 

FOGLIO 
6 

PARTICELLA 
32; 34; 37 

 

Osservazione riferita a previsioni urbanistiche 
coinvolgenti soggetti terzi che non hanno 

presentato osservazione. 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
Modificare la categoria di intervento sugli 
ŜŘƛŦƛŎƛ Řŀ άwƛǎǘǊǳǘǘǳǊŀȊƛƻƴŜ ŜŘƛƭƛȊƛŀ Ŏƻƴ 
ŎƻƴǎŜǊǾŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ ǘƛǇƻ ƻ Řƛ ǇŀǊǘƛ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀǘŜέ ŀ 
άwƛǎǘǊǳǘǘǳǊŀȊƛƻƴŜ ŜŘƛƭƛȊƛŀ ŀōōƛƴŀǘŀ ŀƭƭŀ 
trasformazione parziale o totale delle 

ŎŀǊŀǘǘŜǊƛǎǘƛŎƘŜ ŜǎƛǎǘŜƴǘƛ ŀƛ Ŧƛƴƛ ŘŜƭƭΩƛƴǎerimento 
ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜέ 

NON Favorevole in quanto la demolizione e 
ricostruzione su diverso sedime e senza il 
ƳŀƴǘŜƴƛƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩallineamento stradale del 
singolo fabbricato costituisce elemento 
discordante con la struttura storico-

paesaggistica del nucleo.  

Considerato lo stato di conservazione degli 
edifici e ƭΩhǎǎŜǊǾŀȊƛƻƴŜ ƴΦ мф ǊƛŦŜǊƛǘŀ ŀƭƭŀ 
ǊŜǎǘŀƴǘŜ ǇŀǊǘŜ ŘŜƭƭΩŜŘƛŦƛŎŀǘƻ, che tende ai 
medesimi obiettivi di riqualificazione 
complessiva, si propone Řƛ ŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀǊŜ ƭΩƛƴǎƛŜƳŜ 
come ARU (si veda Articolo 28 con proposta di 
modifica). 

Con la presente non si esprime alcuna 
valutazione circa le ipotesi progettuali allegate 
alla Osservazione. 

Non sono oggetto di Osservazione le aree 

esterne al Perimetro di centro storico. 

PGT adottato - PdR2 PGT controdedotto - PdR2 
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PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta. Si prevede ARU. 
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OSSERVAZIONE n. 2 
 

DATA PROT. 

 

18/04/2024 3852 

FOGLIO 
10 

PARTICELLA 
35 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
Riclassificare ƭΩŀǊŜŀ Řƛ ǇǊƻǇǊƛŜǘŁ Řŀ άAG1 
Ambito agricoloέ a άC1 Ambito consolidatoέ 

come le aree adiacenti  

NON favorevole in quanto contrario al principio 
della riduzione del consumo di suolo. 

PGT adottato - PdR1 PGT controdedotto - PdR1 
  

Nessuna modifica 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta 
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OSSERVAZIONE n. 3 
 

DATA PROT. 

 

24/04/2024 4110 

FOGLIO 
9 

PARTICELLA 
112 

 

Osservazione riferita a previsioni urbanistiche 
coinvolgenti soggetti terzi che non hanno 
presentato osservazione 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
ARU4 

AƳƳŜǘǘŜǊŜ ƭΩŜŘƛƭƛȊƛŀ ǊŜǎƛŘŜƴȊƛŀƭŜ ǎƻŎƛŀƭŜ 
convenzionata. 

aƻŘƛŦƛŎŀǊŜ ƭΩŀǊǘΦ оу ŘŜƭƭŜ bŘ! ŀƭ Ǉǳƴǘƻ {ŜǊǾƛȊƛ 
abitativi specificando gli interventi di edilizia 
residenziale sociale. 

Parzialmente  

Si propone di ampliare il ventaglio delle forme 
di abitazioni convenzionate, rimandando alla 
fase attuativa e al Comune la definizione dei 
ǇŀǊŀƳŜǘǊƛ Ŝ ŘŜƛ ŎǊƛǘŜǊƛ ǇŜǊ ŀǎǎƛŎǳǊŀǊŜ ƛƭ άǎŜǊǾƛȊƛƻ 
Ŏŀǎŀέ ƴŜƭƭŜ ŦƻǊƳŜ ǇƛǴ ŀƳǇƛŜ Ǉƻǎǎƛōƛƭƛ ǊƛǎǇŜǘǘƻ 
alle esigenze della popolazione. 

Si veda Articolo 28 con proposta di modifica. 

 

RƛǇŜǊƛƳŜǘǊŀǊŜ ƭΩ!w¦п ŎƻƳǇǊŜƴŘŜƴŘƻ ǇŜǊ 

intero il mappale di proprietà 

Favorevole con la precisazione proposta 

ŘŀƭƭΩhǎǎŜǊǾŀȊƛƻƴŜ di garantire una fascia libera 
di almeno 5 m tra la chiesa e il parcheggio di 
progetto. 

Si veda Articolo 28 con proposta di modifica. 

 

RƛŎƻƳǇǊŜƴŘŜǊŜ ƭΩŀǊŜŀ Řƛ Ǿƛŀ Venezia tra le aree 
per servizi da reperire 

Parzialmente  

Si rimanda alla fase attuativa la definizione nel 
dettaglio delle aree di cessione o la loro 
ƳƻƴŜǘƛȊȊŀȊƛƻƴŜΣ ǘŜƴŜƴŘƻ Ŏƻƴǘƻ ŎƘŜ ƭΩŀǊŜŀ Řƛ Ǿƛŀ 
Venezia è già di proprietà comunale. 
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PGT adottato - PdR1 PGT controdedotto - PdR1 
 

 

 

 

 

Nessuna modifica 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Parzialmente accolta 
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OSSERVAZIONE n. 4 
 

DATA PROT.  
24/04/2024 4112 

FOGLIO 
9 

PARTICELLA 
88 (sub. 710) 

 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
RiŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀǊŜ ƭΩƛƴǘŜǊƻ ƳŀǇǇŀƭŜ Řƛ ǇǊƻǇǊƛŜǘŁ da 

ά{ŜǊǾƛȊƛ ς w wŜƭƛƎƛƻƴŜέ ŀ άO1 Nucleo anticoέ 
garantendo comunque una servitù di passo alla 
vicina chiesa per accedere agli spazi retrostanti 

Favorevole in quanto parte integrante del 

medesimo edificio. 

Modificare la disciplina di intervento da 
άRisanamento conservativoέ a 
άRistrutturazione edilizia con conservazione del 
tipo o di parti individuateέ 

Favorevole perché la categoria consente la 
salvaguardia degli elementi significativi. 

PGT adottato - PdR1 PGT controdedotto - PdR1 
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PGT adottato - PdR2 PGT controdedotto - PdR2 

 

Nessuna modifica 

PGT adottato - PdS1 PGT controdedotto - PdS1 

  

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Accolta 
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OSSERVAZIONE n. 5 
 

DATA PROT. 
 

26/04/2024 4134 

FOGLIO 
9 

PARTICELLA 
181; 182; 183; 153; 384; 339; 189; 414 

 

Osservazione riferita a previsioni urbanistiche 
coinvolgenti soggetti terzi che non hanno 
presentato osservazione 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
{ǘǊŀƭŎƛŀǊŜ Řŀƭ ǇŜǊƛƳŜǘǊƻ ŘŜƭƭΩ!w¦о ƭŜ ŀǊŜŜ Řƛ 
proprietà e classificare come C1 Ambito 
consolidato 

NON favorevole perché contrasta con 
ƭΩƻōƛŜǘǘƛǾƻ ŘŜƭƭΩ!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ Řƛ ŎǊŜŀǊŜ ǳƴƻ 
spazio libero e pubblico intorno al centro civico. 
Obiettivo che verrebbe meno separando la 
porzione da demolire dalle restanti aree dove 
poter traslare la corrispondente capacità 
edificatoria.  

Si sottolinea che non sono previsti obblighi di 
demolizione se non per la parte interessata da 

previsioni pubbliche. 

Classificare le aree di pertinenza del capannone 
ŜǎƛǎǘŜƴǘŜ ŎƻŜǊŜƴǘŜƳŜƴǘŜ Ŏƻƴ ƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ 
insediata, compatibilmente con i risultati delle 
analisi ambientali compiute 

PGT adottato - PdR1 PGT controdedotto - PdR1 

 

Nessuna modifica 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta 
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OSSERVAZIONE n. 6 
 

DATA PROT. 

 

26/04/2024 4136 

FOGLIO 
12 

PARTICELLA 
51 

 

Osservazione riferita a previsioni urbanistiche 
coinvolgenti soggetti terzi che non hanno 
presentato osservazione. 

 

 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
AT5: ricomprendere i mappali di proprietà 
ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭ tƛŀƴƻ ŀǘǘǳŀǘƛǾƻ 

 

NON favorevole  

La previsione si modifica in recepimento delle 
disposizioni prescrittive in materia di riduzione 
del consumo di suolo contenute nel parere 
della Provincia. 

Si veda Articolo 54 con proposta di modifica. 

PGT adottato - DP1 PGT controdedotto - DP1 

 

 

 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta. Si recepisce prescrizione Provincia 
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OSSERVAZIONE n. 7 - ANNULLATA 
 

DATA PROT. 

 

26/04/2024 4138 

FOGLIO 
6 

PARTICELLA 
71; 87; 114 

ANNULLATA CON RICHIESTA PROT. 4379 DEL 08/05/2025 
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OSSERVAZIONE n. 8 
 

DATA PROT. 

 

26/04/2024 4143 

FOGLIO 
4 

PARTICELLA 
1; 16; 308; 309; 310; 2 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
Riclassificare il mappale n. 1 da Territorio 
ŜȄǘǊŀǳǊōŀƴƻ ά!Dм !Ƴōƛǘƻ ŀƎǊƛŎƻƭƻέ ƛƴ 
Territorio urbano prevalentemente 
residenziale come i mappali confinanti a sud  

NON favorevole in quanto contrario al principio 
della riduzione del consumo di suolo. 

In subordine si chiede che venga riclassificato 
Řŀ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛƻ ŜȄǘǊŀǳǊōŀƴƻ ά!Dм !Ƴōƛǘƻ 
ŀƎǊƛŎƻƭƻέ ƛƴ ά!Ƴōƛǘƻ Řƛ ǘǊŀǎŦƻǊƳŀȊƛƻƴŜέ 

PGT adottato - DP1 PGT controdedotto - DP1 
 Nessuna modifica 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta 
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OSSERVAZIONE n. 9 
 

DATA PROT. 

 

26/04/2024 4160 

FOGLIO 
12 

PARTICELLA 
40; 41; 42; 52 (parte) 

 

Osservazione riferita a previsioni urbanistiche 
coinvolgenti soggetti terzi che non hanno 
presentato osservazione. 

 

 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 

 

Si veda Osservazione n. 6 

NON favorevole. 

La previsione si modifica in recepimento delle 
disposizioni prescrittive in materia di riduzione 
del consumo di suolo contenute nel parere 
della Provincia. 

Si veda Articolo 54 con proposta di modifica. 
Modifica articolo 54: 

1) Possibilità di provvedere alla monetizzazione 
delle aree in cessione, previa determinazione 
dei parametri di riferimento per la 
determinazione di un equo prezzo. 

NON favorevole. 

La monetizzazione è ammessa ai sensi 
ŘŜƭƭΩ!ǊǘƛŎƻƭƻ оΦр ŘŜƭƭŜ b5!Φ 

Non si predetermina un prezzo in sede di PGT. 

2) Possibilità di sviluppo a fasi in modo non 
ǳƴƛǘŀǊƛƻΣ ǎƛŀ ǎƻǘǘƻ ƭΩŀǎǇŜǘǘƻ ŜŘƛŦƛŎŀǘƻǊƛƻ ŎƘŜ 
urbanizzativo. 

NON Favorevole 

[Ω!ǊǘƛŎƻƭƻ рл ŀƳƳŜǘǘŜ ƭŀ ǎǳŘŘƛǾƛǎƛƻƴŜ ƛƴ ǇƛǴ 
ambiti secondo specifiche diverse. 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Parzialmente accolta. 

Si recepisce prescrizione Provincia. 
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OSSERVAZIONE n. 10 
 

DATA PROT. 

 

26/04/2024 4161 

FOGLIO 
 

PARTICELLA 
 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
Riportare la fascia di rispetto di captazione delle 
acque anche sulle tavole di natura urbanistica 
(in particolare sulla PdR3) 

Favorevole a migliore specificazione del 
vincolo. 

Si veda Articolo 15 con proposta di modifica. 

 

PGT adottato - PdR3 PGT controdedotto - PdR3 
  

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Accolta 
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OSSERVAZIONE n. 11 
 

DATA PROT. 

 

28/04/2024 4174 

FOGLIO 
14 

PARTICELLA 
92; 95; 98; 100 (parte); 102 (parte) 

 

Osservazione riferita a previsioni urbanistiche 
coinvolgenti soggetti terzi che non hanno 
presentato osservazione. 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
Modificare la classificazione e la relativa 
disciplina al fine di permettere modalità 
attuative più snelle ǇŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊƻ ά!Ƴōƛǘƻ Řƛ 
ǊƛǉǳŀƭƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ ƛƴǎŜŘƛŀǘƛǾŀέ  

 

NON favorevole. 

In recepimento del parere prescrittivo della 
Provincia le aree appartenenti a questo ambito 
urbanistico esterne al perimetro del Parco sono 
riclassificate come agricole. 

Per la disciplina delle aree interne al parco si 
veda Articolo 29 con proposta di modifica in 
recepimento della prescrizione della Provincia. 

In subordine si chiede di stralciare da ά!Ƴōƛǘƻ 

Řƛ ǊƛǉǳŀƭƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ ƛƴǎŜŘƛŀǘƛǾŀέ ƛ ƳŀǇǇŀƭƛ ŜǎǘŜǊƴƛ 
al perimetro del Parco Regionale, disponendo 
inoltre misure incentivanti in coerenza con le 
disposizioni legislative in materia di 
rigenerazione urbana e territoriale 

NON favorevole.  

[ΩŀǊŜŀ ǾƛŜƴŜ ǊƛŎƻƴŘƻǘǘŀ ŀƭƭŀ ŦǳƴȊƛƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŀ ƛƴ 
adeguamento alla prescrizione contenuta nel 
parere della Provincia. 

PGT adottato - PdR1 PGT controdedotto - PdR1 

 

 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta. Si recepisce prescrizione Provincia 
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OSSERVAZIONE n. 12a 
 

DATA PROT. 
 

28/04/2024 4179 

FOGLIO 
9 

PARTICELLA 
366; 337 

FOGLIO 
10 

PARTICELLA 
80 (parte) 
 

 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
AT3b. 

Mantenere le previsioni urbanistiche del PGT 
Vigente, integrando inoltre le funzioni 
ammesse con la funzione produttiva industriale 
e commerciale 

NON favorevole 

La previsione si modifica in recepimento delle 
disposizioni prescrittive in materia di riduzione 
del consumo di suolo contenute nel parere 
della Provincia 

Si veda Articolo 53 con proposta di modifica. 

La funzione produttiva è già ammessa. Non 
risulta viceversa possibile ƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ Řƛ 
grandi e medie strutture di vendita commerciali 

coerentemente con la politica generale di 
ŎƻƴǘŜƴƛƳŜƴǘƻ ƻǇŜǊŀǘŀ ǎǳƭƭΩƛƴǘŜǊƻ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻΦ 

PGT adottato - DP1 PGT controdedotto - DP1 
 

 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta. Si recepisce prescrizione Provincia 
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OSSERVAZIONE n. 12b 
 

DATA PROT. 

 

28/04/2024 4179 

FOGLIO 
9 

PARTICELLA 
270; 290; 291; 292; 296; 379 
 

Osservazione riferita a previsioni urbanistiche 
coinvolgenti soggetti terzi che non hanno 
presentato osservazione. 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
Mantenere le previsioni urbanistiche del PGT 
Vigente, integrando inoltre le funzioni ammesse 
con la funzione produttiva industriale e 
commerciale 

NON favorevole considerato che la 
ǊƛƎŜƴŜǊŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǳƴΩŀǊŜŀ ƴƻƴ Ǉŀǎǎŀ 
automaticamente dalla rifunzionalizzazione 
verso usi abitativi, ma può opportunamente e 
ǳǘƛƭƳŜƴǘŜ ŀǾǾŜƴƛǊŜ ŀƴŎƘŜ Ŏƻƴ ƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ Řƛ 
attività economiche che sono di ausilio per lo 
ǎǾƛƭǳǇǇƻ ƭƻŎŀƭŜ Ŝ ǇŜǊ ƭΩƻŎŎǳǇŀȊƛƻƴŜΦ /ƛƼ ǎŜƴȊŀ ƭŀ 
necessità di viabilità speciale e in piena 
compatibilità con le residenze preesistenti.  

Si evidenzia infine che la richiesta 
trasformazione abitativa ŘŜƭƭΩŀǊŜŀ potrebbe 
produrre il medesimo effetto negativo, 
ǇŀǾŜƴǘŀǘƻ ŘŀƭƭΩƻǎǎŜǊǾŀƴǘŜ, nei confronti delle 
attività esistenti (e adiacenti) in Sovico o di 
ǇǊƻǇǊƛŜǘŁ ŘŜƭƭΩƻǎǎŜǊǾŀƴǘŜ ǎǘŜǎǎƻΦ 

Si chiede di stralciare le proprietà di terzi 
ŘŀƭƭΩŀƳōƛǘƻ 

NON favorevole ƛƴ ǉǳŀƴǘƻ ƭΩŀǊŜŀ ƴƻƴ 
appartiene ad un ambito soggetto ad 
attuazione unitaria e quindi non necessita 
alcuno stralcio. 
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PGT adottato - PdR1 PGT controdedotto - PdR1 
  

Nessuna modifica 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta 
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OSSERVAZIONE n. 13 
 

DATA PROT. 

 28/04/2024 4181 

FOGLIO 
16 

PARTICELLA 
10; 11; 12; 13; 14; 15; 15; 16; 17; 23 

 

Osservazione riferita a previsioni urbanistiche 
coinvolgenti soggetti terzi che non hanno 
presentato osservazione. 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
Non prevedere la cessione gratuita delle aree 

agricole ma vincolarle permanentemente ad 
uso agricolo. 

Specificare, per le sole aree da vincolare ad uso 
ŀƎǊƛŎƻƭƻΣ ŎƘŜ ƭŀ ŘŜǎǘƛƴŀȊƛƻƴŜ ŘΩǳǎƻ 
ά!ƎǊƛŎƻƭǘǳǊŀέ ǎƛŀ ŀƳƳŜǎǎŀΦ 

NON favorevole. 

La previsione si modifica in recepimento delle 
disposizioni prescrittive in materia di riduzione 
del consumo di suolo contenute nel parere 
della Provincia. 

Si veda Articolo 56 con proposta di modifica. 

Modificare la superficie fondiaria o, in 
subordine, inserire una norma che permetta, in 
sede di pianificazione attuativa, di presentare 
una superficie fondiaria più ampia 

NON favorevole.  

La Superficie fondiaria (o Superficie 
urbanizzabile) è ulteriormente ridotta in 
recepimento della prescrizione della Provincia. 

Non sono ammesse modifiche in sede attuativa 
spece se incidono sul consumo di suolo.  

La SL assegnata è ricalcolato in riduzione per 
renderla coerente con la nuova area 
disponibile.  

Si veda Articolo 56 con proposta di modifica. 

Consentire la monetizzazione delle aree da 
cedere o, in subordine, cedere altre aree del 
territorio comunale indicate 
ŘŀƭƭΩ!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜΦ 

NON favorevole.  

La monetizzazione è una facoltà sempre 
ammessa (Articolo 3 delle NDA).  Eventuali 
forme alternative potranno essere definite in 
ǎŜŘŜ Řƛ ŎƻƴǾŜƴȊƛƻƴŜ ƭŀŘŘƻǾŜ ƭΩ!ƳƳƛƴƛǎǘǊŀȊƛƻƴŜ 
lo ritenesse di interesse. 

Possibilità di recuperare la SL non utilizzata su 
altre aree urbanizzate o urbanizzabili senza 
quindi consumo di suolo. 

NON favorevole.  

Il PGT non prevede, perché il territorio non lo 
ŀƳƳŜǘǘŜΣ ŀǊŜŜ Řƛ άŀǘǘŜǊǊŀƎƎƛƻέ Řƛ ŘƛǊƛǘǘƛ 
ŜŘƛŦƛŎŀǘƻǊƛ άŘŜŎƻƭƭŀǘƛέ ŀƭǘǊƻǾŜΦ {ǇŜŎƛŜ Ŏƻƴ 
destinazione produttiva. 
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{ǇŜŎƛŦƛŎŀǊŜ ǘǳǘǘŜ ƭŜ ŘŜǎǘƛƴŀȊƛƻƴƛ ŘΩǳǎƻ ƴƻƴ 

elencate tra quelle non ammesse, sono 
ammesse 

NON favorevole in quanto specificazione 

ultronea 

PGT adottato - DP1 PGT controdedotto - DP1 
 

 
 

 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta. Si recepisce prescrizione Provincia 
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OSSERVAZIONE n. 14 
 

DATA PROT. 

 

28/04/2024 4183 

FOGLIO 
4 

PARTICELLA 
62 (sub. 1, 702, 703, 704, 705); 134 (sub. 1, 2) 
 

Osservazione riferita a previsioni urbanistiche 
coinvolgenti soggetti terzi che non hanno 
presentato osservazione. 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
ARU5 

Consentire, per gli edifici esistenti, ogni grado di 
intervento più esteso - non limitando alle sole 
previsioni della manutenzione ordinaria, 
straordinaria, restauro e risanamento 
conservativo - ma estendendo le previsioni 
appunto (anche dopo l'indicazione in norma di 
un ragionevole lasso di tempo durante il quale 
si potrà intentare l'adesione all'ARU), a tutti gli 
altri interventi previsti dalla precedente 

legislazione. 

Si veda anche Osservazione n. 18 

NON favorevole 

Trattasi di previsione di rigenerazione che deve 
coinvolgere una pluralità di aree e di soggetti 
con una riorganizzazione complessiva.   

Si evidenzia che ŝ ŀƳƳŜǎǎŀ ƭΩŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ǇŜǊ 
sub-ambiti. 

Si precisa che tutti i diritti acquisiti restano 
validi (e quindi anche la possibilità di utilizzare 
il passo carraio su via Caravaggio).  

In subordine: siano differentemente ed 
opportunamente calibrati gli indici dell'ambito 

NON favorevole.  

La ripartizione della capacità edificatoria 
complessiva è proporzionale al peso 
percentuale delle singole proprietà rispetto al 
totale.  

bŜƭƭΩƛǇƻǘŜǎƛ Řƛ ǳƴŀ ǊƛǎǘǊǳǘǘǳǊŀȊƛƻƴŜ urbanistica 
ŘŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ, cioè una riorganizzazione generale 
e radicale degli spazi, ciò consente un equo 
ristoro di ogni soggetto. 

 

 CORREZIONE ERRORE MATERIALE 

Si corregge un errore materiale contenuto nel 
ŎƻƳƳŀ о ŘŜƭƭΩ!ǊǘƛŎƻƭƻ ну ǊƛǇƻǊǘŀƴŘƻ ƛƭ Ǝƛǳǎǘƻ 
rimando al Piano attuativo (PA) anziché il 
Permesso di costruire convenzionato (PCC). 
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PGT adottato - PdR1 PGT controdedotto - PdR1 

 

 

Nessuna modifica 

 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta 
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OSSERVAZIONE n. 15 
 

DATA PROT. 

 

28/04/2024 4184 

FOGLIO 
13 

PARTICELLA 
171 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
Riclassificare il mappale di proprietà come 
edificabile residenziale 

NON favorevole in quanto contrario al principio 
della riduzione del consumo di suolo. 

PGT adottato - PdR1 PGT controdedotto - PdR1 
  

Nessuna modifica 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta 

 
 

  



Comune di Albiate  Variante PGT  ð Proposte di controdeduzioni                1 2 | 2 5  

RTP   Monza ð D:R H  ð Porta  
27  

OSSERVAZIONE n. 16 
 

DATA PROT. 
 

28/04/2024 4185 

FOGLIO 
5 

PARTICELLA 
48; 50; 51; 52; 197; 199; 200; 201; 204 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
Ammettere il recupero del sottotetto ai fini 
abitativi con modifiche alla sagoma 

Favorevole.  

Si veda Articolo 22 con proposta di modifica. 

Poter ǊŜŀƭƛȊȊŀǊŜ ǎǘǊǳǘǘǳǊŜ ŜǎǘŜǊƴŜ ŀƭƭΩŜŘƛŦƛŎƛƻ ƛƴ 
aggiunta alla SL esistente 

Favorevole.  

Si veda Articolo 22 con proposta di modifica. 

PGT adottato - PdR1 PGT controdedotto - PdR1 

 

 

 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Accolta 
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OSSERVAZIONE n. 17 (fuori termine) 
 

DATA PROT. 

 

07/05/2024 4523 

FOGLIO 
13 

PARTICELLA 
6; 62 (sub. 2, 3, 4, 5, 6, 7); 63 (sub. 1, 2, 3) 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
Correggere la toponomastica: da via 
Monfalcone a via Gorizia 

Favorevole 

{ǘŀōƛƭƛǊŜ ǘǊŜ ŎŀǘŜƎƻǊƛŜ ǇŜǊ ƭΩ!Ƴōƛǘƻ ŎƻƴǎƻƭƛŘŀǘƻ 
con i seguenti parametri: 

SF (mq)                     H (m)                     IC (%) 

< 1000                           5                             30 

< 2000                           8                             30 

> 2000                          13                            15 

NON favorevole si ritiene che i parametri 
adottati (peraltro derivati dal PGT previgente) 
possano assolvere in modo efficiente alla 
ƎŜǎǘƛƻƴŜ ŘŜƭƭΩŜŘƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ 
ŘŜƭƭΩŀƳōƛǘƻΦ 

9ƭŜǾŀǊŜ ƭΩŀƭǘŜȊȊŀ ƳŀǎǎƛƳŀ ŀ мо Ƴ ǇŜǊ ƭΩŀǊŜŀ Řƛ 

proprietà con IC 15% 

NON favorevoleΣ ǇǊŜŎƛǎŀƴŘƻ ŎƘŜ ƭΩŀƭǘŜȊȊŀ 

massima ammessa è 10 m con ricorso al 
Permesso di Costruire Convenzionato così 
come già disposto dal PGT previgente. 

PGT adottato - PdR1 PGT controdedotto - PdR1 
  

 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Parzialmente accolta 
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OSSERVAZIONE n. 18 (fuori termine) 
 

DATA PROT. 

 

07/05/2024 4528 

FOGLIO 
4 

PARTICELLA 
70 (sub. 707, 708); 483; 429; 71; 69 (sub. 702, 
703); 507 

 

Osservazione riferita a previsioni urbanistiche 
coinvolgenti soggetti terzi che non hanno 

presentato osservazione 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
{ǘǊŀƭŎƛŀǊŜ ƛ ƳŀǇǇŀƭƛ Řƛ ǇǊƻǇǊƛŜǘŁ ŘŀƭƭΩ!w¦. 

Non prevedere il doppio accesso da via 
Lombardia, a fronte di un ripristino del secondo 
accesso da via Bosco dei pascoli (come da PGT 
Vigente) 

Si veda anche osservazione n. 14 

NON favorevole 

Trattasi di previsione di rigenerazione che deve 
coinvolgere una pluralità di aree e di soggetti 
con una riorganizzazione complessiva (anche 
degli accessi).   

{ƛ ŜǾƛŘŜƴȊƛŀ ŎƘŜ ŝ ŀƳƳŜǎǎŀ ƭΩŀǘǘǳŀȊƛƻƴŜ ǇŜǊ 
sub-ambiti. 

Si precisa che tutti i diritti acquisiti restano 
validi (e quindi anche la possibilità di utilizzare 

il passo carraio su via Caravaggio). 

In subordine si chiede di suddividere già da ora 
ƭΩ!w¦ ƛƴ ǎǳōŎƻƳǇŀǊǘƛ 

NON favorevole.  

La suddivisione è opportuno sia fatta su base 
volontaria e con gli accordi tra le parti private. 

In subordine si chiede di permettere, in fase 
attuativa, di consentire lo stralcio fino a una 
quota pari al 15% della ST deƭƭΩ!w¦ 

NON favorevole vista la possibilità di 
suddividere in sub-ambiti. 

PGT adottato - PdR1 PGT controdedotto - PdR1 
  

Nessuna modifica 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta 
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OSSERVAZIONE n. 19 (fuori termine) 
 

DATA PROT. 

 

02/09/2024 8420 

FOGLIO 
6 

PARTICELLA 
33 (sub. 101, 102, 103); 37 (sub: 105, 702); 36 
(sub. 707) 

 

Osservazione riferita a previsioni urbanistiche 
coinvolgenti soggetti terzi che non hanno 

presentato osservazione  

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
Modificare la categoria di intervento sugli 
ŜŘƛŦƛŎƛ Řŀ άwƛǎǘǊǳǘǘǳǊŀȊƛƻƴŜ ŜŘƛƭƛȊƛŀ Ŏƻƴ 
ŎƻƴǎŜǊǾŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ ǘƛǇƻ ƻ Řƛ ǇŀǊǘƛ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀǘŜέ ŀ 
άwƛǎǘǊǳǘǘǳǊŀȊƛƻƴŜ ŜŘƛƭƛȊƛŀ ŀōōƛƴŀǘŀ ŀƭƭŀ 
trasformazione parziale o totale delle 
ŎŀǊŀǘǘŜǊƛǎǘƛŎƘŜ ŜǎƛǎǘŜƴǘƛ ŀƛ Ŧƛƴƛ ŘŜƭƭΩƛƴserimento 
ŀƳōƛŜƴǘŀƭŜέ 

NON Favorevole. 

Il complesso deve essere soggetto ad una 
trasformazione unitaria e coerente con i valori 
paesaggistici del sito. 

Considerato lo stato di conservazione degli 
ŜŘƛŦƛŎƛ Ŝ ƭΩhǎǎŜǊǾŀȊƛƻƴŜ ƴΦ м ǊƛŦŜǊƛǘŀ ŀƭƭŀ ǊŜǎǘŀƴǘŜ 
ǇŀǊǘŜ ŘŜƭƭΩŜŘƛŦƛŎŀǘƻΣ ŎƘŜ ǘŜƴŘŜ ŀƛ ƳŜŘŜǎƛƳƛ 
obiettivi di riqualificazione complessiva, si 

propone di ŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀǊŜ ƭΩƛƴǎƛŜƳŜ ŎƻƳŜ !w¦Φ 

Si veda Articolo 28 con proposta di modifica. 

PGT adottato - PdR2 PGT controdedotto ς PdR2 

 

 

 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta. Si prevede ARU. 
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OSSERVAZIONE n. 20 (fuori termine) 
 

DATA PROT. 

 

13/12/2024 12104 

FOGLIO 
3 

PARTICELLA 
20 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
ARU1 

1) Specificazione delle strutture incluse nella 
funzione Turismo (incluse anche strutture 
ricettive, funzioni di residence, foresteria e 
attività residenziali legate e a supporto della 

destinazione servizi). 

2) Aumento delle altezze massime 

- H = 10 m per gli edifici con destinazione 
Abitare  

- H = 15 m per gli edifici con destinazione 
Servizi  

3) Al fine di garantire la maggiore flessibilità del 
mix funzionale le predette destinazioni potranno 
essere variate in misura non superiore al 20% 
della SL massima, ferma restando la SL massima 
ǎǘŀōƛƭƛǘŀ Řŀƭƭŀ ǎŎƘŜŘŀ ƴƻǊƳŀǘƛǾŀ ŘŜƭƭΩ!w¦мΦ !ƭƭƻ 
stesso modo, inoltre, potranno essere consentite 

ǘǊŀǎƭŀȊƛƻƴƛ Řƛ ǾƻƭǳƳŜǘǊƛŀ Řŀ ǳƴ ŜŘƛŦƛŎƛƻ ŀƭƭΩŀƭǘǊƻ ƛƴ 
relazione al 20% di flessibilità funzionale come 
precedentemente introdotta e comunque nel 
rispetto del disegno urbano complessivo definito 
in sede esecutiva nei relativi elaborati grafici e 
secondo le quantità massime stabilite. 

 

 

 

1) Favorevole 

2) Favorevole. 

{ƛ ǇǊŜŎƛǎŀ ŎƘŜ ƭΩŀƭǘŜȊȊŀ ƳŀǎǎƛƳŀ ŝ ǊƛŦŜǊƛǘŀΣ ƻƭǘǊŜ 
che alla funzione Abitare, anche alle funzioni 

Mixitè, Terziario, Turismo 

3) Parzialmente.  

Traslazioni di SL solo a favore della funzione 
servizi. 

Si veda Articolo 28 con proposta di modifica. 

 

 

 



Comune di Albiate  Variante PGT  ð Proposte di controdeduzioni                1 2 | 2 5  

RTP   Monza ð D:R H  ð Porta  
32  

PGT adottato - NDA PGT controdedotto - NDA 

 

 

Nessuna modifica 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Parzialmente accolta  
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OSSERVAZIONE n. 21 (fuori termine) 
 

DATA PROT. 

 

21/03/2025 2798 

FOGLIO 
13 

PARTICELLA 
167 

SINTESI RICHIESTA PARERE TECNICO 
/ƻƴǾŜǊǘƛǊŜ ƭΩŀƭƭƻƎƎƛƻ ŎǳǎǘƻŘŜ ƛƴ ǳǎƻ ǊŜǎƛŘŜƴȊƛŀƭŜ 
ordinario, essendo lo stesso peraltro adiacente 
alla zona residenziale. 

Destinare la palazzina uffici a uso residenziale-
terziario, anche tramite eventuali interventi di 
ristrutturazione e riqualificazione.  

9ƭƛƳƛƴŀǊŜ ƛƭ ±ƛƴŎƻƭƻ ǇŜǊǘƛƴŜƴȊƛŀƭŜ Ŏƻƴ ƭΩ!ǘǘƛǾƛǘŁ 

Produttiva Principale del Capannone 

NON Favorevole. 

Gli edifici sono stati originariamente assentiti in 
ŦƻǊȊŀ ŘŜƭ ƭƻǊƻ ŀǎǎŜǊǾƛƳŜƴǘƻ ŀƭƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ 
industriale. 

[ΩŀǊŜŀ ǇǊƻŘǳǘǘƛǾŀ Ǌƛǎǳƭǘŀ ŎƻƴŦŜǊƳŀǘŀ Ŝ ǇŜǊǘŀƴǘƻ 
anche gli accessori devono mantenere la 
medesima destinazione. 

  

PGT adottato ς PdR1 PGT controdedotto ς PdR1 
  

Nessuna modifica 

PROPOSTA GIUNTA COMUNALE Non accolta 

  




























































